ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA (PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR.kﬁyzaogim&;

HOTARARE
privind aprobarea preluarii si inscrierii in proprietatea Municipiului Bistrita
a imobilului-teren situat n strada Zefirului, Tnscris in CF nr.95678 Bistrita,
ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate a societatii Genesis
Masada Company SRL

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta ordinara in data
de :

avand in vedere:

adresa societatii Genesis Masada Company SRL Bistrita Tnregistrata la,
Primaria municipiului Bistrita cu nr.49937/07.05.2026;

declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra imobilului-teren
inscris Tn CF nr.95678 Bistrita a societatii Genesis Masada Company SRL,
declaratie autentificatd de Vaida Marsineta Birou Individual Notarial sub.
nr.954/24.04.2026;

autorizatia de construire nr.4787/53/18.02.2025 a Primariei municipiului .
Bistrita;

extrasul de carte funciara pentru informare nr.95678 Bistrita eliberat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita—Nasaud la data de.
07.05.2026;

adresa nr.49937/22.06.2026 a Arhitectului sef;

adresa nr.75866/15.07.2026 a Directiei Tehnice — Serviciul Cai de
comunicatii si retele edilitare;

Referatul de aprobare nr.85469/13.08.2026 al Primarului municipiului.
Bistrita;

Raportul comun nr. 85470/13.08.2026 al Directiei Patrimoniu si al
Directiei Juridice, Resurse Umane;

Avizul nr. al Comisiei de urbanism;

Avizul nr. al Comisiei juridice si administratie publica
locala;




prevederile art.553 alin.2 teza a ll-a, art.562 alin.2, art. 889 alin.1 si alin.2

din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si "

completarile ulterioare;

in conformitate cu:

prevederile art.205 din Ordinul ANCPI nr.600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si carte
funciara, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(1), alin.(2) lit.d), alin.(7) lit.k) si m), art.139 alin.(2),,

art.296 alin.(2) si alin.(7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba preluarea si inscrierea in proprietatea privata a
Municipiului Bistrita a imobilului-teren Tn suprafatd de 2.131 mp, identificat n
CF nr.95678 Bistrita, nr. cadastral 95678, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, strada Zefirului, jud. Bistrita-Nasaud, ca urmare a renuntarii la dreptul
de proprietate a societatii Genesis Masada Company SRL prin declaratia
autentificata la notar sub nr.954/24.04.2026.

ART.2.(1) — Raportat la destinatia de drum de acces, imobilul dobandit
conform art.1 se declara bun de uz si interes public local si se aproba trecerea
lui din domeniul privat in domeniul public al Municipiului Bistrita.

(2) - Se aproba actualizarea datelor imobilului prin schimbarea
categoriei de folosintd din curti constructii in categoria de folosinta drum,
raportat la prevederile aliniatului 1.

ART.3. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa semneze in
numele si pentru Municipiul Bistrita documentele aferente realizarii
formalitatilor de cadastru si carte funciara pentru inscrierea drepturilor de
proprietate Tn folosul Municipiului Bistrita, care vor fi efectuate prin grija
Compartimentului Cadastru din cadrul Directiei Patrimoniu.

ART.4. - Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu si Directia
Juridica, Resurse Umane, va aduce la indeplinire prezenta hotarare.

ART.5. — Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al
municipiului Bistrita, in sedinta ordinara, cu respectarea art.139 alin.(2) din



Ordonanta de urgentd a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar
de  voturi“pentru”, _ “impotriva”, _ “abtineri’.

ART.6. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul
pregatire documente, va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;

Directiei Juridice, Resurse Umane;
Directiei de Infrastructura si Servicii Bistrita;
societatii Genesis Masada Company SRL cu sediul in Bistrita,
Str Tarpiului nr.3, jud. Bistrita-Nasaud,
Primarului municipiului Bistrita;
Institutiei Prefectului - judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GABRIEL LAZANY FLOARE GAFTONE

\mw ¥

Bistrita, la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul majoritatii calificate a consilierilor locali in functie.
A.l/T.M.P./2ex.




CABINET PRIMAR
NR. 85469/13.08.2026

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea preluarii si inscrierii in proprietatea
Municipiului Bistrita a imobilului-teren situat in strada Zefirului, inscris in CF
nr.95678 Bistrita, ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate a societatii
Genesis Masada Company SRL

Societatea Genesis Masada Company SRL prin adresa inregistrata la
Primaria municipiului Bistrita cu nr. 49937 din 07.05.2026, aduce la cunostinta
faptul ca a efectuat demersurile de renuntare la dreptul de proprietate asupra
suprafetei de 2.131 mp identificat in CF nr.95678, nr. cadastral 95678 si solicita
efectuarea demersurilor pentru preluarea imobilului in patrimoniul Municipiului
Bistrita. Prin declaratia redactatd si autentificata de notarul public sub
nr.954/24.04.2026, societatea a renuntat la dreptul de proprietate asupra
suprafetei de 2.131 mp identificata in CF nr.95678, nr. cadastral 95678, actul
notarial fiind depus si notat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita-
Nasaud conform Incheierii nr.27876/27.04.2026. Conform extrasului de carte
funciara imobilul de mai sus este rezultatul dezlipirii imobilului cu nr. cadastral
95277 avand categoria de folosinta curti, constructii, intravilan.

Conform Planului urbanistic general Bistrita, imobilul este situat in subzona
mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice,
activitati productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri, UTR
26, M2 cu reglementarile urbanistice in vigoare. Pe terenurile din zona au fost si
urmeaza a fi autorizate lucrari de construire pentru realizarea unor imobile mixte
cu birouri, institutii, servicii, locuinte colective si amenajari exterioare, care cuprind
si drum de acces si locuri de parcare.

De asemenea din analiza per ansamblu a zonei aflata in plina expansiune,
acest drum de acces poate functiona ca o veriga lipsa pentru deblocarea intregului
potential al zonei, poate deschide legaturi prin configurarea unor strazi noi care sa
faca legatura directa cu arterele principale de circulatie. Prin preluarea lui in
patrimoniul Municipiului Bistrita acesta poate fi valorificat la maxim, poate sprijini si
initia regenerarea zonei, proiectandu-se astfel sansa de a se realiza un profil
stradal corect (cu trotuare, piste de biciclete si zone verzi), stabilind traseele
viitoarelor strazi si latimea profilelor transversale, minim 9-12 metri latime pentru
strazi din categoria celor colectoare.

Precizez ca, conform prevederilor Codului civil aprobat prin Legea
nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, proprietarul poate renunta,
prin declaratie autentica, la dreptul de proprietate asupra imobilelor inscrise in
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cartea funciara, iar dreptul se stinge prin inscrierea in cartea funciara, acestea
fiind dobandite de comuna, oras sau municipiu, dupa caz si intra in domeniul privat
al acestora. Astfel, propun preluarea imobilului-teren in suprafatd de 2.131 mp si
inscrierea lui in folosul Municipiului Bistrita, in conditiile legii.

Raportat la faptul ca terenul are destinatia de drum de acces si urmeaza sa
fie amenajat ca atare, propun declararea Iui ca bun de uz si interes public local si
trecerea in domeniul public al municipiului, precum si schimbarea categoriei de
folosinta in drum, pentru a urma regimul juridic al strazii Zefirului, asigurandu-se
astfel primul pas pentru realizarea unei strazi de legatura / artera rutiera care sa
conecteze strada Zefirului si Drumul Cetatii — DN Varianta de ocolire a Municipiului
Bistrita in scopul fluidizarii traficului, reducerea aglomeratiei din zona si asigurarea
unui acces rapid la drumul national.

S-au avut in vedere prevederile art.286 alin.(4) din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
care specifica ca "drumurile, comunale, vicinale si strazile” sunt bunuri care apartin
domeniului public al comunei, orasului sau al municipiului, fiind mentionate in
Anexa 4 — Lista cuprinzdnd unele bunuri care apartin domeniului public al
comunei, orasului sau al municipiului, coroborat cu cele ale Ordonantei Guvernului
nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, care completeaza prevederile Codului Administrativ si care clasifica si
defineste drumurile de interes local, atat din punct de vedere functional si
administrativ-teritorial, cat si in raport cu functiile pe care le indeplinesc.

Tot Codul Administrativ specifica la art.129 alin.1 faptul ca, "Consiliul local
are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritali ale
administratiei publice locale sau centrale”, exercita atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului si atributii privind
asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor de interes local privind
drumurile publice si dezvoltarea urbana.

In temeiul prevederilor Codului Civil si ale Ordonantei de urgenta nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun
adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea preluarii si inscrierii in
proprietatea Municipiului Bistrita a imobilului-teren situat in strada Zefirului, inscris
in CF nr.95678 Bistrita, ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate a societatii
Genesis Masada Company SRL, in forma prezentata.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BISTRITA
GabrigH AZANY

Al/T.M.P/2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE
NR. 85470/13.08.2026

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea preluarii si inscrierii in proprietatea
Municipiului Bistrita a imobilului-teren situat in strada Zefirului, inscris in CF
nr.95678 Bistrita, ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate a societatii
Genesis Masada Company SRL

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr. 49937 din
07.05.2026, societatea Genesis Masada Company SRL prin reprezentantul legal,
aduce la cunostinta faptul ca a efectuat demersurile de renuntare la dreptul de
proprietate asupra unei suprafete de 2.131 mp identificat in CF nr.95678, nr.
cadastral 95678 si solicita efectuarea demersurilor pentru preluarea imobilului in
patrimoniul Municipiului Bistrita.

Analizand documentele depuse se constata faptul ca, prin declaratia
redactatéd si autentificatd de Vaida Marsineta Birou Individual Notarial sub
nr.954/24.04.2026, societatea a renuntat la dreptul de proprietate asupra unei
suprafete de 2.131 mp identificatd in CF nr.95678, nr. cadastral 95678, actul
notarial fiind depus si notat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita-
N&saud conform Incheierii nr.27876/27.04.2026. Conform extrasului de carte
funciara imobilul de mai sus este rezultatul dezlipirii imobilului cu nr. cadastral
95277 avand categoria de folosinta curti, constructii, intravilan.

Adresa societatii impreuna cu documentele anexate, a fost transmisa spre
analiza si verificare serviciilor de specialitate cu atributii in domeniul urbanism si
tehnic, fiind comunicate puncte de vedere ale acestora.

Conform punctului de vedere nr.49937 din 22.06.2026 transmis de structura
Arhitectului sef, conform PUG Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu
HCL nr.184/2018 si HCL nr.207/2023, imobilul este situat in subzona mixta ce
cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri, UTR 26, M2 cu
reglementarile urbanistice in vigoare. Pe terenurile din zona au fost autorizate
lucrari de construire pentru realizarea unui imobil mixt cu birouri, institutii, servicii si
locuinta colectiva in regim de inaltime S+P+4E+2ER si amenajari exterioare, care
cuprind si drum de acces si locuri de parcare. Conform datelor din extrasul de
carte funciara dimensiunile drumului de acces sunt 10,06 m latime si 203,17 m
lungime, considerand ca, calea de acces indeplineste conditiile urbanistice si are
dimensiunile prevazute de legislatia aplicabila in vigoare.
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Conform informatiilor comunicate de catre Directia Tehnica - Serviciul Cai
de Comunicatii si Retele Edilitare, din analiza per ansamblu a zonei aflata in plina
expansiune, acest drum de acces poate functiona ca o veriga lipsa pentru
deblocarea intregului potential al zonei, poate deschide legaturi prin configurarea
unor strazi noi care sa faca legatura directd cu arterele principale de circulatie.
Desi pentru zona strazii Zefirului in care este amplasat imobilul, in prezent nu
exista elaborate proiecte de investitii, prin preluarea lui in patrimoniul Municipiului
Bistrita acesta poate fi valorificat la maxim, poate sprijini si initia regenerarea
zonei, proiectdndu-se astfel sansa de a se realiza un profil stradal corect (cu
trotuare, piste de biciclete si zone verzi), stabilind traseele viitoarelor strazi si
latimea profilelor transversale, minim 9-12 metri latime pentru strazi din categoria
celor colectoare.

Cu privire la renuntarea la proprietate, Codul civil aprobat prin Legea
nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, stabileste la art.562 alin.(2)
ca proprietarul poate renunta, prin declaratie autentica, la dreptul de proprietate
asupra bunului imobil, inscris in cartea funciara, iar dreptul se stinge prin
inscrierea in cartea funciara, in conditiile legii, a declaratiei de renuntare. Conform
art.553 alin(2) teza a ll-a coroborat cu art.889 alin.(2), in acest caz, imobilele se
dobandesc de comuna, oras sau municipiu, dupa caz, si intra in domeniul privat al
acestora, care pot cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul lor, prin
hotaréare a consiliului local.

Avand in vedere cele precizate, proiectul propune preluarea imobilului-teren
in suprafata de 2.131 mp si inscrierea lui in folosul Municipiului Bistrita — domeniul
privat, in conditiile legii, prin hotarare a consiliului local.

Raportat la faptul ca, conform documentatiilor de urbanism aprobate, terenul
reprezinta cale de acces si urmeaza sa fie amenajat cu aceasta destinatie, se
propune declararea imobilului ca bun de uz si interes public local si trecerea lui in
domeniul public, fiind necesara inclusiv actualizarea categoriei de folosinta din
curti, constructii in drum, pentru a urma regimul juridic al strazii Zefirului. Se
asigura astfel primul pas pentru deblocarea intregului potential al zonei si
realizarea unei serii de legaturi prin configurarea unei strazi noi / artiera rutiera
care sa conecteze arterele actuale de circulatie, strada Zefirului si Drumul Cetatii —
DN Varianta de ocolire a Municipiului Bistrita, oferind rute alternative in scopul
fluidizarii traficului, reducerea aglomeratiei din zona si asigurarea unui acces rapid
la drumul national.

Au fost avute Tn vedere prevederile art.286 alin.(4) din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
care specifica ca "drumurile, comunale, vicinale si strazile” sunt bunuri care apartin
domeniului public al comunei, orasului sau al municipiului, fiind mentionate in
Anexa 4 - Lista cuprinz&nd unele bunuri care apartin domeniului public al
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comunei, orasului sau al municipiului, coroborat cu cele ale Ordonantei Guvernului
nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Astfel, raportat la destinatia imobilului, trebuie avute in vedere si
prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care completeaza prevederile
Codului Administrativ si conform careia strazile sunt definite ca drumuri publice din
interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada, bulevard, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita etc. si fac parte din categoria drumurilor de interes
local care apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul careia se
afla.

Tot Codul Administrativ specifica la art.129 alin.1 faptul ca, "Consiliul local
are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale
administratiei publice locale sau centrale”, exercita atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului, precum si atributii
privind asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor de interes local
privind dezvoltarea urbana si drumurile publice.

In temeiul prevederilor Codului Civil si ale Ordonantei de urgenta nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consideram
ca sunt Tndeplinite conditile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind
aprobarea preluarii si inscrierii in proprietatea Municipiului Bistrita a imobilului-
teren situat in strada Zefirului, inscris in CF nr.95678 Bistrita, ca urmare a
renuntarii la dreptul de proprietate a societatii Genesis Masada Company SRL, in
forma prezentata de initiator sa fie supus analizei si dezbaterii Consiliului local al
municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, ,DIRECT R EXECUTIV,
ALINA IONESCU DUMITR ATEI CINCEA
A.l/T.M.P./2ex.



